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THUYET MINH

NHIEM VU PIEU CHINH QUY HOACH

1. TEN PO AN: PIEU CHINH QUY HOACH CHI TIET XAY DUNG TY LE
1/500 KHU LIEN HQP SAN XUAT GANG THEP HOA PHAT DUNG QUAT 2.

2. PIA PIEM: KHU CONG NGHIEP PHiA PONG DUNG QUAT - XA VAN
TUONG, TINH QUANG NGAL.

3. QUY MO: TONG DIEN TiCH NGHIEN CUU KHOANG 276,30HA.

4. CHU PAU TU: CONG TY CO PHAN THEP HOA PHAT DUNG QUAT.
5.LY DO VA SU CAN THIET LAP QUY HOACH.

5.1 Ly do diéu chinh quy hoach

Piéu chinh Dy an Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2
nang cong suat tir 5,6 triéu tan thép HRC/nam 1én thanh 6,1 triéu tn thép/nim (bao
gom: 5,6 triéu tan thép cuon can nong HRC va 500.000 tan thép day cudn chat
lugng cao). Phi hop véi diéu chinh cha truong dau tu dong thoi chap thuin nha
dau tu Du an Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 cia Ban
Quan ly KKT Dung Quat va cac KCN Quéang Ngai theo quyét dinh s6 52/QD-BQL
ngay 29 /07/2025.

5.2 Sw can thiét 1ap quy hoach

Tap doan Hoa Phat thanh 1ap nam 1992, 1a mot trong nhiing tap doan san xuat
cong nghiép hang dau tai Viét Nam hién nay, phét trién da nganh, da linh vuc Véi
cac linh vuc hoat dong chinh la Gang thép (thép xay dung, thép cudn can néng),
San pham thép (gom Ong thép, ton ma, thép rat day, theép du ung luc), Nong
nghiép, Bat dong san, Pién may gia dung. San xuat thép 1a linh vuc cot I18i chiém
ty trong 90% doanh thu va lgi nhuan toan Tap doan. V&i cong suat 8,5 triu tan
thép th6/ndm, Hoa Phat la doanh nghi€p san xuat thép 16n nhat khu vuc Pong Nam
A.

Hinh 1. So' d6 mé hinh linh vuc hoat dong kinh doanh cua Tdp dodn Hoa Phét
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HOA PHAT

HOA HOP CUNG PHAT

TONG CONG TY GANG THEP : TONG CONG TY NONG NGHIEP
Cong ty TNHH Thép Hoa Phat Hung Yén Cong ty TNHH Thic an chan nudi Hda Phat Hung Yén
ong ty CP Thép Hoa Phat Hai Duang ong ty CP Phat tri
ng ty TNHH Thi
ong ty TNHH Gia cdm Hoa Phat

TONG CONG TY BAT DQNG SAN

TONG CONG TY SAN PHAM THEP

Cong ty TNHH Ong thé ép Hoa Phat

Cong ty CP Bat do

nal
“6ng ty hd TONG CONG TY PIEN MAY GIA DUNG
Cong ty CP Sa oa Pha Cong ty TNHH Bién | 1da Phat
Cong ty CP Dién r Hoa Phat Ha Nam
Cong ty CP Dién | Phéat Pha My

Két qua hoat dong kinh doanh cua Tap doan Hoa Phat tir nim 2019 dén nam
2024

Bdng 2. Thong ké két qud kinh doanh cua Tdp doan Hoa Phat tir nam 2019 dén nam
2024

Chi tiéu bVT | 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Tongdoanh |ty | 64 676 | 91279 | 150.865 | 142,771 | 120.355 | 140,561
thu dong

Lotnhuansau | Iy | 7578 | 13506 | 34521 | 8444 | 6800 | 12.020

thué ddng
Téng tai san dg]g 101.776 | 131.511 | 178.236 | 170.336 | 187.783 | 224.489
vonchuse |ty | 40067 | 59020 | 90.781 | 96.113 | 102.836 | 114.647
hiru dong

Cong ty C6 phan Thép Hoa Phat Dung Quat thuoc Tap doan Hoa Phat, duoc
thanh lap ngay 03/02/2017, dat tru s& chinh tai Khu kinh té Dung Quat, x4 Van
Tuong, tinh Quang Ngai. La Cong ty cd quy md 16n nhat caa Tap doan Hoa Phat
tai khu vuc Mién Trung — Tay Nguyén.

Cong ty Co6 phan Thép Hoa Phat Dung Quat véi vén diéu Ié 55.000 ty dong,
da trién khai thanh cong Dy an Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung
Quat véi cong suat 4 triéu tin/nam, dang toi uu ning cong suat 1én 6 triéu tan/nam
va dang dau tw Dy &n Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 véi
cOng suat 5,6 triéu tan thép/nam. Pay 1a nhitng dy an chién luoc quan trong, dong
gop tich cyc vao tang truong gia tri san Xuat cong nghi¢p va GDP ca nudc, dong
thoi nang cao vi thé nha san xuat thép hang dau khu vuc Pong Nam A cho Tap
doan Hoa Phat.
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Mo hinh linh vuc hoat dong kinh doanh chinh caia Céng ty C6 phan Thép Hoa
Phat Dung Quat | san xuat gang thép bao gom thép xay dung, thép cudn can nong.
Tong san luong thép thé cua Cong ty 1a 5,6 triéu tin/ndm, chiém 70% tong san
lwong thép thd cua Tap doan.

Trong d6, Dy &4n Khu lién hop san xuit gang thép Hoa Phat Dung Quét
(“Khu lién hep”) sau dang 4 nim dugc cap ching nhin dau tu, toan bé Dy an da
hoan thanh véi viéc 10 cao s6 4 chinh thire duge dua vao van hanh san xuét theo
dung tién d6 dé ra. Thay vi mat 10 nim nhu cac cong ty thép (c6 tén tudi) trén thé
gioi, Hoa Phat chi mat 4 nam dé hoan thién co ngoi c6 quy mé 4 triéu tin thép/nim
va dang tiép tuc toi wu nang cong suat 1&n khoang 6 triéu tin thép/nam. Ddng thoi,
Hoa Phéat Dung Quit da tuyén dung, dao tao va giai quyét nhu cau viéc lam cho
hang chuc nghin nguoi lao dong, trong d6 chu yéu 1a lao dong dia phwong, vira gop
phan cai thién, nang cao chat luong cudc séng cho ngudi dan, vira dam bao van
hanh tron tru hé théng day chuyén cdng nghé san xuat thép hién dai, khép kin tu
cac nude G7. bac biét, dbi véi Nha may luyén dic can lién tuc thép cudn can nong
(HRC) 1a hang muc méi va kho nhat. Bén nay, CBCNV Cong ty da lam chu hoan
toan cdng nghé, san luong va chat lwong san pham cua Khu lién hop ngay cang
cao va 6n dinh.

~ Dong thoi, hién nay Cong ty Co phan Thép Hoa Phat Dung Quat ciing dang
trién khai dau tu cac dy an vé tinh va cac hang muc phu trg p}mc vu cho qua trinh
san xuat thép tirng budc hudng tdi cac dong san pham thép chat lugng cao.

Nha dau tu dé nghi diéu chinh Dy 4n Khu lién hop san xuét gang thép Hoa
Phat Dung Quat 2 nang cong suat tir 5,6 triéu tan thép HRC/nam 1én thanh 6,1
triéu tan thép/nam (bao gdm: 5,6 triéu tan thép cudn can néng HRC va 500.000
tan thép day cudn chét lugng cao). Cu thé, quy md Du an Khu lién hop 2 sau diéu
chinh:

- Cong suét thiét ké: 6,1 triéu tAn/nim.

- San pham, dich vu cung cip:

+ Thép det (thép cuén cdn néng HRC): 5,6 triéu tan/ndm.
+ Thép ddy cudn chat lwong cao: 500.000 tan/ndm.

Thép day cudn chat luong cao 13 nguyén liéu phuc vu san xuét cac san pham
ha ngudn chat lugng cao nhu: thép tanh 16p, bo 16p 6 t6, thép day han, thép dap
ngudi, Oc vit, thép cau truc, du ung lyc,...v.v.

Theo b&o céo dé xuat “Chién lugc phét trién nganh thép Viét Nam den nam
2030, tdm nhin dén nam 2050~ ciia B4 Cong Thuong, cac chung loai thép hop kim
sir dung trong dong tau, co khi che tao ¢O nhu cau 16, song nang lyc san Xuat
trong nude chua dap ung du nhu cau nén dan dén tiép tuc phai nhap khau voéi sb
lwong 16n. Cu thé, tong nhu cau thi truong cac nganh ché tao ctia Viét Nam giai
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doan dén nam 2030 c6 thé dat téi 310 ty USD. Trong d6, nganh céng nghiép 0 t6
va co khi phuc vu cdng trinh cdng nghiép 1a 2 nganh chiém ty trong 16n nhat. Bo
Cong Thuong nhan dinh day s& 12 thi truong rat 16n cho nganh thép trong nudc,
dic biét 1a cac loai thép ché tao, thép hop kim chat luong cao phuc vu cac nganh
cong nghiép ché tao, von 1a phan khic hién nay Viét Nam chua tu chii duoc trong
san xudt thép noi dia.

Nham ndm bat thj trudng, tan dung t6i da lgi thé kinh doanh, Nha dau tu
quyét dinh tap trung nghién ctru, san xuat san pham thép chat luong cao cho céc
nganh gia cong ché tao, san xuat san pham c6 co tinh d6 bén cao ma trong nudc
hién nay dang con phai nhap khau.

Pbi voi ngudn thép thd nguyén liéu, theo Hiép hoi Thép Viét Nam (VSA),
tinh chung 8 thang nim 2024, san xuat thép tho trong nudc dat 14,6 triéu tin, ting
18% so v6i cung ky nam 2023. Pay 1a tiém nang rat 1on, dé san xuat ra dong san
pham thép day cuon chit luong cao, dap tng dugc nhu cau cua thi truong va gia
tang gia tri cia san pham, timg budc thay doi thi trudng nganh cong nghi¢p ho tro
& Viét Nam, hinh thanh thi truong nguyén liéu, linh kién cha dong, bén viing han
ché su phu thuoc va nhap khau tir bén ngoai.

Nam 2022, Nha dau tu da dé xuat dau tu Du an Nha may san xuét thép day
cudn chat luong cao (véi quy mo, cong sudt tuong t) tai vi tri Khu dat 12ha — xa
Binh Thuén, huyén Binh Son (theo dia gidi cii) va da dugc Ban Quan ly KKT
Dung Quét va cac KCN Quang Ngdi cdp chu truong dau tu tai Quyét dinh sd
11/Qb-BQL ngay 19/01/2023.

Tuy nhién, trén tinh than chi dao quyét liét, khan trwong cua Thuong truc
Chinh phu tai Hoi nghi Thuong tryc Chinh phu vao ngay 10/02/2025, Van phong
Chinh phu déa co6 Thong bao két luan s6 52/TB-VPCP ngay 21/02/2025 trong do
c6 nd1 dung yéu cau cac B9, co quan cdn cur chirc nang, nhiém vy, quyen han duogc
giao, thyc hién nhiém vu trong Quy 11/2025, nghién ciru, bao cdo cap co tham
quyén vé viéc giao nhiém vy, dat hang cac doanh nghiép dé trién khai cac du an
16n diic biét san xuat ray dwong sit.

Tai cac budi gip g& lam viéc v6i Tap doan Hoa Phat, Thu tuéng Chinh phu
cling da giao cho Hoa Phat nghién ctru san xuét thép ray dudng sit dé trién khai
hoan thanh ngay hé théng dudng sit d6 thi trén ca nudc (hé théng dudng st do thi
Ha Noi — Lao Cai — Hai Phong ngay trong ndm 2025, céac tuyén dudng st do thi
Thanh pho Ha Noi giai doan tu nay dén sau nam 2035 khoang 600km), tuyen
duong sat két ndi véi Trung Quéc va quan trong nhat 1a tuyén dudng sit cao toc
Bic — Nam di dugce Quéce hdi khoa XV, ky hop thtr 8 thong qua chu trwong dau tu
tai Nghi quyét so 172/2024/QH15 ngay 30/11/2025.

Nhan dugc nhiém vu cép bach néu trén, Hoa Phat da nghién cuu khao sat,
danh gia nhu cau dau tu, cac quy dat trén dia ban KKT Dung Quat, trong d6 chi cé
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khu dat 12 ha két hop cing mot s6 vi tri 14n cAn méi c6 kha ning dap Gng duoc
tién do, yéu cau Chinh phu giao pho.

Déng thoi, qua tinh toan chi tiét thi viéc dau tu Nha may san xuat thép day
cudn chit lugng cao trong Dy an Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung
Quat 2 s& phat huy tbi da loi thé, két ndi dong b vai cac diéu kién ha tang san co
(dién, nudc, giao thong, khi than,...v.v) gitp t6i wu chi phi, dat hiéu qua dau tu,
hi¢u qua st dung dat tot hon, kip thot1 dap img nhu cau thi truong, dat dugc hi¢u
qua kinh doanh t6i vu.

Chinh vi vay, Hoa Phat quyét dinh thay d6i phuong 4n dau tu (1). Cham dat
Dy 4n Nha may san xudt thép day cudn chat lugng cao Hoa Phat Dung Quat da
duoc chap thuan chu truong tai Quyét dinh s0 11/Qb-BQL ngay 19/01/2023 dé
dang ky dau tu Du 4n san xuat ray dudng sat va thép dic biét; (2). Piéu chinh
Chu truong dau tu Dy 4n Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2
bd sung thém cac hang muc dé nang cong suat 1én 6,1 triéu tin/nim.

Viéc diéu chinh Dy an Khu li€n hop séan Xuat gang thép Hoa Phat Dung‘Quét
2 khong lam thay doéi dién tich dat da duogc chip thuan chu truong dau tu

276,33ha. Nha dau tu s& xay dung bo sung cac hang muc cong trinh sau:

Dién
Hang | ich
muc, cong | y3 . Ky as A A
STT trinh ba du'lilg Tinh trang dat dai Muc tiéu xay dung
sung )
(ha)
P4t dang trong qua trinh boi Xay dung Nha may san
thuong, giai phong mat bang. | xuat thép day cudn chat
. A0~ | lugng cao phuc vu nang
Theo Quy hoach chi tiét xay | - NS
Nha may dyng ty 1¢ 1/500 duoc Ban c?nghS}lat tPem 5AOO'O}?AO
ol Quan 1y KKT Dung Quat va | @0 thép day cudn chat
san xuat : . . 1 | lugng cao/nam.
1 |thépday 8.6 CaCAKCN Quan.gA Ngai phet .
cudn chét duyét cho Khu lién hop 2 tai
lu'o’ng cao QUYét dlnh sO 583/QD"BQL
ngay 29/12/2023 la dat khu
nha may du cho, kho bai cong
nghi¢p, chua bo tri bat ky
hang muc, cong trinh nao.
Day Nha dau tu da dugc cho thué | Xay dyng ddy chuyén
2 dat. HSPM v61 muc dich
chuyén ' 12 h, dep bé mit
2 | HSPM 58 | Theo Quy hoach chi tiét xay CZT S:-‘;n’ i%m © tgléa
(Hot Skin dung Iy Ie 1/500 duge Ban (théng qua 1()quy trinh Ig
i an ly KKT Dun at va ) ,
Pass Mill) Quan ly ung Quat v phang, kep nan, cudn
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Dién
Hang tich
STT | ™MuS Cong | xay Tinh trang dat dai
trinh bo dung :
sun ’
| (ha)

Muc tiéu xay dung

cic KCN Quang Ngai phé
duyét cho Khu lién hop 2 tai
Quyét dinh sé 583/QD-BQL
ngay 29/12/2023 1a dat Nha
may can 2 (du cho), chua bd
tri bat ky hang muc, cong
trinh nao trén dat.

lai,...v.v.) nham tang
chat luong san pham
cudn dau vao, dat cac
yéu cau theo mong
mudn cua khach hang,
dap ng yéu cau ngay
cang cao cua thi truong
trong va ngoai nudc vé
chit luong bé mat, chat
luong hinh hoc va
ngoai quan d6i véi
dong san pham thép
cuon can néng HRC
cua Khu lién hop san
xuat gang thép Hoa
Phat Dung Quat 2.

Viéc dau tu bo sung
thém hang muc nay
khong lam tang quy
mo, cong suat cua du
an.

Viéc ‘déu tu xay dung Nha may san xu;‘it thép day cudn chat lugng cao va
Day chuyén HSPM khépg lam anh hudng dén cac he_mg’ muc, cong 'Er‘lnh cua Du
an Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 dang trién khai, ddm

bao tuan thu mat d¢ xay dung theo dung quy dinh.
6. CAC CAN CU LAP QUY HOACH.

6.1. Cac co sé phap ly.

a. Cac can cwr phap ly chung:

- Luat quy hoach d6 thi va Nong thon sé 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024;
Luat s6 57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 Stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat

quy hoach;
- Luét Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017
- Luat Dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
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- Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020;
- Luét Bao vé moi truong sb6 72/2020/QH14 ngay 17/11/2020;
- Luét Phong chay va chita chay s6 55/2024/QH15 ngay 29/11/2024;

- Luat Xay dung sd 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014 cia Qudc Hoi; Lut sira
d6i, bd sung mot sd diéu cua Luat Xay dung s6 62/2020/QH14 ngay 17/06/2020
ctia Qudc Hoi;

- Nghi dinh s 124/2011/ND-CP ngay 28/12/2011 cua Chinh phu vé sta doi,
bd sung mot s6 diéu Nghi dinh s6 117/2007/ND-CP ngay 11 thang 7 nam 2007 cia
Chinh phu vé san xuat, cung cép va ti€u thu nudc sach; Nghi dinh s6 80/2014/ND-

CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh phu vé thoat nudc va xir Iy nude thai;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 ctia Chinh phi quy dinh chi
tiét mot s6 nodi dung vé quan 1y chéat luong, thi cong xay dung va bao tri cong trinh
xay dung;

- Nghi dinh 31/2021/ND-CP ban hanh ngay 26/3/2021 quy dinh chi tiét va
hudng dan thi hanh mot s6 dieu cua Luat Pau tu;

- Nghi dinh s6 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 sira d6i cac Nghi dinh thudc
linh vyc quan 1y nha nudce ciia BO Xay dung;

- Nghi dinh s6 175/2024/ND-CP ngay 30/12/2024 cua Chinh phu vé quan 1y
du an dau tu xay dung;

- Nghi dinh sé 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi
ti€t thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s0 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phi quy dinh vé
tién str dung dat, ti€n thué dat;

- Nghi dinh sO 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 cua Chinh phu stra doi, bo
sung mot so di€u cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 35/2022/ND-CP ctia Chinh pha 28/05/2022 Quy dinh vé quan
ly khu cong nghiép va khu kinh té;

- Nghi dinh 105/2025/ND-CP cua chinh phu ngay 15/5/2025 quy dinh chi tiét
mot s& diéu va bién phép thi hanh Luat phong chay, chita chdy va ctru nan, ctru ho;

- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/02/2021 ciia Chinh Phu vé quan ly
chi phi dau tu xay dung;

- Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 Quy dinh vé phan quyén,
phan cap trong linh vyc quan 1y nha nudc cua B Xay dung;



https://thuvienphapluat.vn/van-ban/tai-nguyen-moi-truong/nghi-dinh-08-2022-nd-cp-huong-dan-luat-bao-ve-moi-truong-479457.aspx
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- Théng tu b 06/2021/TT-BXD ngay 30/6/2021 quy dinh vé phan cip cong
trinh xay dung va huong dan ap dung trong quan 1y hoat dong dau tu xay dung;

- Thong tu sb 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong Quy dinh chi ti€t thi hanh moét s6 di€u cua Luat Bao v€ moi truong;

- Thong tu sé 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cua Bo Tai nguyén va
Moi truong stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT
ngay 10/01/2025;

- Thong tu s6 35/2015/TT-BTNMT ngay 30/06/2015 cta B tai nguyén va
Moi trudng ban hanh V& bao vé méi trudng khu kinh té, khu coéng nghiép, khu ché

xuat, khu cong nghé cao;

- Thong tu 25/2009/TT-BTNMT ngay 16/11/2009 cua B0 tai nguyén va Moi
truong ban hanh quy chuin Qudc gia vé méi trudng;

- Thong tu 32/2013/TT-BTNMT ngay 25/10/2013 cta B§ Tai nguyén moi
truong ban hanh quy chuan k¥ thuat quéc gia vé méi truong ddi voi nude thai, khi
thai;

- Vin ban s6 5733/VPCP-KTN ngay 29/07/2014 cua Van phong Chinh phu
quy dinh cdm, han ché dau tu vao Khu kinh té, Khu coéng nghiép, Cum cong
nghiép chua c6 hé théng xir Iy nude thai tap trung;

- Thong tu s6 11/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 ciia B6 Xay dung hudng dan
mot s6 ndi dung xac dinh va quan 1y chi phi dau tu xay dung;

- Thong tu s6 20/2019/TT-BXD ngay 31/12/2019 ctia B6 Xay Dung vé viéc
Hudng dan xac dinh, quan 1y chi phi Quy hoach xay dung va Quy hoach D6 thi;

- Quyét dinh 2376/QD-GTVT ngay 29/07/2016 ctia B giao thong vén tai vé
viéc phé duyét Bé an ting cuong giai phap trat ty an toan giao thong duong b tai
nhitng khu vuc ¢6 Khu céng nghiép, Cum cong nghiép trén dia ban toan qudc;

- Quyét dinh 1874/QD-TTg cua Thu twéng Chinh phu ngay 13/10/2014 qvé
phé duyét quy hoach tong thé phat trién kinh t€ - xa hdi vung kinh t€ trong diém
mién Trung dén ndm 2020 va tam nhin dén 2030;

- Quyét dinh s0 1456/QD-TTg ciia Thu twéng Chinh phii ngay 22/11/2023 vé
viéc phé duyét Quy hoach tinh Quang Ngai thoi ky 2021-2030 tam nhin dén nam
2050;

- Quyét dinh s6 168/QD-TTg ciia Thu tuéng Chinh phii ngay 28/02/2023 phé
duyét Dicu chinh tong thé Quy hoach chung xay dyng Khu kinh t¢ Dung Quat, tinh
Quang Ngai dén nam 2045;
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- Quyét dinh s6 369/QD-UBND ngay 09/6/2025 ctia UBND tinh Quang Ngai
v€ viéc phé duyét d6 an Di€u chinh Quy hoach phan khu xay dung ty 1& 1/2000
Khu cong nghi¢p phia Pong Dung Quat va Quy dinh quan 1y theo d6 an Quy
hoach phan khu;

Can cu nghi dinh 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctua Chinh phu quy dinh
chi tiét mdt so di€u cua luat quy hoach doé thi va nong thon;

- Can ctr Thong tu sO 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truong B
Xay dung vé quy dinh chi tiét mdt s di€u cua luat quy hoach do6 thi va nong thon;

- Quyét dinh s6 250/QD-UBND ngay 23/4/2025 v& viéc phé duyét Dieu chinh
quy hoach str dung dat dén nam 2030 va K¢& hoach sir dung dat nam déu cua quy
hoach st dung dat huyén Binh Son;

- Quyét dinh s0 272/QD-UBND ngay 28/04/2015 cua UBND tinh Quéang
Ngai vé viéc phé duyét Ké hoach st dung dat nam 2025 huyén Binh Son;

b. Cac cin civ phdp Iy lién quan dén duw dn:

- Can ctr Cong van sO 2474/UBND-XD ngay 16/8/2021 cua UBND huy¢n
Binh Son vé viéc phé duyét nhiém vu va d6 an quy hoach chi tiét xay dung cac du
an trong pham vi khu cong nghiép;

- Nghi quyét s6 01/NQHP-2017 cta hoi déng quan tri Cong ty c¢b phan Tap
Poan Hoa Phat vé viéc gop von thanh lap cong ty mdi: Cong ty CP thép Hoa Phat
Dung Quit;

- Giay chiing nhan dang ky doanh nghiép cua Cong ty Co phan Thép Hoa
Phat Dung Quéat, md sb doanh nghiép 4300793861, Piang ky lan dau ngay
03/02/2017 do S¢ Ké hoach Pau tu tinh Quang Ngii cip va dang ky thay doi lan
12 ngay 09/05/2025 do S¢ Tai Chinh tinh Quang Ngii cép;

- Quyét dinh s6 108/QD-BQL ngay 18/6/2021 vé viéc quyét dinh chip thuin
chu truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu Dy an dau tu Khu lién hop san
xuat gang thép Hoa Phat Dung Quét 2;

- Quyét dinh s6 195/QD-BQL ngay 18/07/2022 ctia Ban Quan 1y KKT Dung
Quat va cac KCN Quang Ngii vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
lién hop san xuit gang thép Hoa Phat Dung Quét 2.

- Quyét dinh s6 51/QP-BQL ngay 10/03/2023 ctia Ban Quan Iy KKT Dung
Quit va cac KCN Quang Ngii vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 (diéu chinh lan 1).
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- Quyét dinh s 583/QD-BQL ngay 29/12/2023 ctia Ban Quan 1y KKT Dung
Quat va cac KCN Quang Ngii vé viéc phé duyét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu
lién hop san xuit gang thép Hoa Phat Dung Quat 2 (diéu chinh lan 2).

- Quyét dinh sé 52/QD-BQL ngay 29 /07/2025 vé viéc quyét dinh chap thuan
diéu chinh chu treong dau tu déng thoi chap thuan nha dau tu Dy an Khu lién hop

san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quét 2;
6.3. Cac quy chuain, tiéu chuin Ky thuit ap dung.

- QCVN 01:2021/BXD Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay
dung;

- QCVN 02:2022/BXD Quy chuan k¥ thuat Qudc gia vé S6 lidu diéu kién tur
nhién dung trong xay dung;

- QCVN 03:2022/BXD Quy chuan Qudc gia vé phan cap cong trinh phuc vu
thiét ké xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD Quy chuan k§ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha
va cong trinh va sira d6i 1:2023 QCVN06:2022/BXD;

- QCVN 07:2023/BXD Quy chuan k¥ thuat Quéc gia vé Hé thong cong trinh
ha tang k¥ thuat;

QCVN 10:2024/BXD Quy chuan k¥ thudt Qudc Gia vé xdy dung cong trinh
dam bao ti€p can st dung;

Céac Quy chuan xdy dung va cac tiéu chuan, quy pham vé quy hoach xay dyng
hién hanh;
7. PHAM VI RANH GIOI, DIEN TiCH, TINH CHAT KHU VUC LAP QUY
HOACH.

7.1. Vi tri.

Vi tri khu dat nghién ctru quy hoach nam trong Khu cong nghiép phia dong
Dung Quét thudc dia xd Van Tudng, tinh Quang Ngai.

7.2. Quy mo.
Tong dién tich nghién ctru khoang 276,3ha.
7.3. Ranh gidi.
- Phia Pong: Giap tuyén duong V6 Vin Kiét;
- Phia Bic: Giap Khu lién hop san xuit gang thép Hoa Phat Dung Quét;

- Phia Tay: Giap tuyén duong 1A-Thuong Hoa;
10
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- Phia Nam: Giap tuyén dudng Tri Binh-cang Dung Quat.
7.4. Tinh chat.

La nha may luyén can thép c6 cong suat 1on sir dung cong nghé tién tién nhat
hién nay voi san pham dich vu cung cip 1a thép det (thép cudn can nong HRC)
cong suit 6,1 triéu tAn/nam.

7.5. Panh gia so by hién trang khu vuc lap quy hoach.

1. Khi hau: Khu vyc thudc ving khi hdu mién Trung Trung B trong ving khi
hau nhiét d6i va gié mua, nén nhiét do cao va it bién dong. Khi hau phan hda thanh
2 mua ro rét.

- Mua dong: {t lanh 16 rét, c¢6 thé néi tir ving nay tré vao Nam khéng cd mia
dong. Nhiét do trung binh mua dong 190C, nhi¢t d§ cuc tiéu tuyét doi khong
xubng dudi 12 oC.

- Muia hé: Mua hé diéu kién nhiét do cao kha dong déu, trén toan ving co 4
thang nhiét 40 trung binh vuot qua 28 oC.

- Nhiét d6:Nhiét d6 cao nhat 41,4 oC; Nhiét do trung binh nam 21,7°C.

- Mua: Mua mua ¢ day ciing kha 16n nhét 1a ving thuong du, mua bat dau tir
thang VIII, két thuc thang I. Hai thang mua 16n nhét 1a thang 1X va thang X c6
luong mua vao ¢& 500+-600mm/thang. Hai thang cudi mua mua luong mua it han
chi khoang 100+150mm/thang. Lugong mua trung binh nam 2.195mm.

- D6 am: Pay ciing 13 mot trong nhitng ving c¢6 d6 4m khong khi cao.Do am
khong khi trung binh nim 85%. D6 am tbi cao trung binh 87+90%. P am t6i thap
tuyét d6i 34%.

- Nang: Tinh Quang Ngii c¢6 sb gio nang tir 1800-2000h/nim.

- G16: Tinh Quang Ngai c6 gidé Tay kho nong trong mua he, nhung khong
khéc liét nhu viing dong bang Bic Trung Bo. Hién tugng nang néng kéo dai nhiéu
ngay, kem va4i gio Tdy Nam manh cling gay ra kho han trong vung. Gié mua Pong
Bic: Thudng gy ra gié giat, cac con 16¢ va thudng gdy ra mua to, am udt, dong
tho1 nhiét do giam manh.

- Bio: Trung binh hang nim c6 1 con bdo hodc 4p thap nhiét d6i anh huéng
truc tiép dén Quang Ngii gy mua to va gié manh tir cap 6 tro 1én. Ngoai ra ciing
c¢6 nhitng nim c6 dén 3 - 4 con bdo thudng giy ra mua to va gio rat manh, c6 khi
kém theo hién tugng nudc bién dang.
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2. Hién trang st dung dat:

Khu dat c6 tong dién tich khoang 276,3ha 1a P4t cong nghiép (thudc xa Van
Tuong, tinh Quang Ngii) tai d6 an Quy hoach chi tiét xdy dung KCN phia Pong
Dung Quat (diéu chinh) dugc UBND tinh Quang Ngai phé duyét tai Quyét dinh s6
369/QD-UBND ngay 09/06/2025;

* Nhan xeét.

- Khu dt phat trién cong nghiép rat thuan loi, khéng anh huéng t6i cac di san
van hoa, khong vi pham dat trong pham vi cAm khong dugc phép xay dung.

3. Hién trang giao thong:
* Giao thong d6i ngoai:

- Tuyén duong Vo Vin Kiét nam tiép giap phia Pong khu vuc nghién ctru, ¢6
tong chiéu dai khoang 19km, rong khoang 30m. Pay 1a truc giao théng quan trong
ctiia Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quat 2, két ndi voi QL24B va
QLIA tao thanh tuyén van chuyén hang hoa tir khu lién hop san xuat gang thép
Hoa Phéat Dung Quat 2 di cac noi khac. Tuyén duong Vo Vin Kiét ¢6 cao do tir
+2,8 dén +4,7m so véi muc nude bién.

- Tuyén duong Déc Soi - Dung Quét véi tong chiéu dai khoang 9km, rong
14,5m, két nbi véi QLIA, la tuyén giao thong Pong - Tay quan trong dé van
chuyén hang h6a vao Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung Quét 2.

- Tuyén dudng Tri Binh - Cang Dung Quét phia Nam du 4an, két n6i QL1A
v6i duong V& Vin Kiét va Cang Dung Quét tao thanh tuyén thong thuong, van
chuyén hang hoa quan trong tir Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung
Quat 2 di cac noi khac, tuyén dudng doc tir tdy sang dong, cd cao do tir +7,6m dén
+21,0m so véi muc nude bién.

* Giao thong ndi bo:

- Céc tuyén dudng ndi bd vao khu dan cu duge bé tong hoa hay 1at gach, co
bé rong trung binh 14 7.0m.

4. Hién trang dia hinh: Khu lién hop san xuét gang thép Hoa Phat Dung Quat
2 bao gom cac khu vuc nhu sau

- Khu vuc ~ 112,3 ha giap phia Pong du an Khu lién hop san xuét gang thép
Hoa Phat Dung Quat, phia bac twong ddi bang phang dbc nhe tir tay bac xudng
dong nam cao do tu +5,79 dén +1,53, phia nam la nui da cao d¢ lén dén +43,2m;
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- Khu vuc ~ 43,9 ha dat xdy dyng nha may va 41,7 ha dat khu hanh chinh
chuyén tir du 4n Khu lién hop san xuit gang thép Hoa Phat Dung Quét thudc xa

Van Tudng co dia hinh dbc tir tdy nam xudng dong béac xen k& doi nai cao do tir
+4,9m 1én dén +58,5m;

- Khu vuyc 42 ha giap phia Nam Du an Nha may ché tao thiét bi phu trg va
bai ¢4 phuong tién vén tai va Khu vuc 32,7 ha dit chuyén tir Du an nha may san
xuét hop kim sit Hoa Phat Dung Quat thudc xa Van Tuong dia hinh phire tap bao
gbém rudng lta, xen k& ddi nai déc tir nam xudng béc, cao do tir +1,5m 1én dén
+40,72m,

5. Hién trang thoat nudc mua:

- Doc tuyén dudng Vo Vin Kiét tiép giap khu vuc Dy an da c6 tuyén muong
thoat nudc hién trang véi bé rong B=11m;

- Doc tuyén duong phia Tay da c6 tuyén muong thoat nude hién trang véi bé
rong 4.5m;

- Hé thong thoat nuéc mua Khu lién hop san xuat gang thép Hoa Phat Dung
Quat 2 di dugc xdy dung.

6. Hién trang Thoat nudc thai va v€ sinh mdi trudng:

- Hé thdng thoat nude thai Khu lién hop san xuét gang thép Hoa Phat Dung
Quat 2 di duoc xay dung.

7. Hién trang cap nudc:

- Hé théng cip nude hién trang st dung dudng éng cip nude cua Cong ty
Vinaconex duoc lap dit tai phia ngoai hang rao nha may.

- Hé thong cap nudc Khu lién hop san xuét gang thép Hoa Phat Dung Quét 2
da duoc xay dung.

8. Hién trang cép dién:

Toan b KKT Dung Quét hién duoc cép dién tur hé théng dién Quéc gia khu
vuc mién Trung qua dudng day 500kV Bic - Nam va cic nha may dién trong
ving. Cu thé:

- Nhan dién tir ludi 500kV qua tram bién ap 500KV Ddc Soi. Tram c6 gam
may bién ap chinh 500KV/220KYV - 1x450MVA, giai doan nay dang van hanh day
tai. Dy 1a ngudn cap chinh cho KKT.
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- Nhan dién tir nha may thiy dién Vinh Son 66MW (thudc tinh Binh Dinh)
qua cip dién ap 220kV.

- Cé4c ho tiéu thu dién trong KKT Dung Quét duoc cép dién truc tiép qua
tram 220/1 10KV Déc Séi, cong suat 2x125MVA.
8. CAC YEU CAU VE NGHIEN CUU QUY HOACH PIEU CHINH
8.1. Cac yéu cau ndi dung chii yéu ciia dd an diéu chinh quy hoach chi tiét xay
dung.

Cin ctr Nghi dinh s6 44/2015/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6
ndi dung vé quy hoach xdy dung D6 an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500
phai phu hop v6i quy hoach chung Khu kinh té Dung Quét, quy hoach phan khu.
Noi dung d6 an quy hoach chi tiét xay dung phai dam bao cac yéu cau cu thé sau:

1. Phan tich, danh gid céc diéu kién tu nhién, hién trang dat xay dung, kién
tric canh quan, ha tang k¥ thuat; cac quy dinh cta quy hoach chung Khu kinh té
Dung Quat, quy hoach phan khu Khu cong nghiép phia dong Dung Quat. Panh gia
thue trang du 4n dang trién khai, nham khai thac quy dat st dung chua hiéu qua dé
bd sung cac cong trinh phuc vu ning cong sut 1én 6,1 triéu tAin/nam;;

2. Piéu chinh quy mo dat dai, quy mo lao dong, tinh chét va céc chi tiéu kinh
té k¥ thuat chu yéu cua Khu cong nghiép (néu co).

3. biéu chinh quy hoach tong mit bang str dung dat: Ra soat cap nhat lai chirc
ning, chi tidu stir dung dat vé mat do xay dung, hé sb s dung dit, tang cao cong
trinh, khoang 1ui cong trinh ddi véi timg 16 dat va truc duong; vi tri, quy mo céc
cong trinh ngam (néu co).

4. Piéu chinh so dd t6 chic khong gian kién trac canh quan: Ra soat cip nhat
chiéu cao céng trinh, hinh thirc kién triic, mau sic, vat liéu cha dao cia cac cong
trinh nha may; to chic cay xanh céng cong, san vudn, cdy xanh va mit nudc....
pht hop voi quy hoach str dung dat va ddy chuyén cong nghé.

5. Biéu chinh Quy hoach hé thong cong trinh ha tang k¥ thuét theo quy hoach
sir dung dat: Hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat duoc bd tri dén mang ludi duong
no1 bg, bao gém cac ndi dung sau:

- X4c dinh cbt xay dung d6i voi timg 16 dat;

- X4c dinh mang ludi giao thong, mit cét, chi gidi duong d6 va chi gisi xay
dung; xac dinh va cu thé hoa quy hoach chung, quy hoach phan khu vé Vi tri, quy
mo bén, bii dd xe trén cao, trén mat dat va ngﬁm (néu co);
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- X4c dinh nhu cau va ngudn cip nudc; vi tri, quy mé cong trinh nha may,
tram bom nudc; mang ludi duong éng cap nudc va cac thong sé ki thuat chi tiét;

- Xac dinh nhu cau st dung va ngudn cung cip ning luong (dién, khi ddt); vi
tri, quy mo cac tram dién phan phdi, tram khi d6t; mang ludi duong dan va chiéu
sang;

- Xéc dinh nhu cau va cong trinh ha ting vién thong;

- Xac dinh lugng nudc thai, chét thai ran; mang ludi thoat nudc; vi tri, quy
mo cac cong trinh xir Iy nude thai, chat thai ran va nghia trang.

6. So bd xac dinh nhu cau vén va dé xuit nguén luc thuc hién.

7. Panh gia moi truong chién lugc: can ctr Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP
ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chinh phu sira doi, bd sung mot s6 diéu cua cac
nghi dinh quy dinh chi tiét, hudng dan thi hanh Luét bao vé méi truong thi ndi
dung nay dugc tach riéng khoi dé an Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500.

8.2. Yéu cau vé cac chi tiéu quy hoach sir dung dat.

Can ctr 46 4n Quy hoach chung Khu Kinh té Dung Quat, quy hoach phan khu
Khu cong nghiép phia dong Dung Quét di duoc phé duyét, Quy chuan ky thuat
Quéc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD. Cac chi tiéu sir dung dat
d6 4n phai dép tmg yéu ciu sau:

1. Yéu cau vé ty 18 cac loai dat trong Khu cong nghiép.

Bang quy dinh ty 1¢ tdi thiéu dit giao thong, ciy xanh, cac khu k§y thuat

, Theo QCVN 01:2021/BXD
TT Loai dat
Ty 1€ (% dién tich toan khu)
1 | Puong giao thong >10
2 | Cay xanh >10
3 | Pat cac khu k¥ thuat >1

Chii thich: Pdt giao théng va cdy xanh trén khéng bao gom dat giao théng, cdy
xanh trong khudn vién 16 ddt cdc nha may.

Dt cdy xanh trong khudn vién 16 ddt cdc nha mdy dam bdo 1y 1é toi thiéu 20%.

2. Yéu cau vé chi tiéu vé mat do, ting cao xay dung cong trinh tuan thu Quy
chuan k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD.

3. Khoang lui cong trinh.
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Bang quy dinh khoang lui tdi thiéu ciia cac cong trinh theo bé rng duwong
(gi6i han béi cac chi giéi dwdng d6) va chiéu cao xdy dung cong trinh

Bé rong dwong tiép giap véi 16 Chiéu cao xay dung cong trinh (m)
dat xay dueng cong trinh (m) | <19 | 19 << 22 |22 =< 28 > 28
<19 0 3 4 6
19+<22 0 0 3 6
>22 0 0 0 6

4. Khoang cach an toan vé moéi trudng (ATMT)

- Pam bao khoang cach ATMT cua cac ddi twong gay 6 nhiém trong khu lién
hop 1a cac nha xuong san xuat, kho chira vat lidu, thanh pham, phé thai c6 tinh chat
doc hai va cac cong trinh phy trg c6 phat sinh chét thai ngoai dan dung khac;

- B6 tri dai cay xanh cach ly quanh khu lién hop véi chiéu rong > 10 m; Trong
khoang cach ATMT chi duoc quy hoach dudng giao thong, bai dd xe, cong trinh
cép dién, hang rao, céng, nha bao v¢, tram bom nudc thai, nha may xir 1y nudc thai
(XLNT), tram XLNT, tram trung chuyén chét thai rin (CTR), co s¢ xur Iy CTR va
cac cong trinh cong nghiép va kho tang khac; Trong khoang cach ATMT khong
dugc bo tri cac cong trinh dan dung.

5. Khoang cach an toan vé phong chay chita chay: Bo tri cdc cong trinh trong
nha may phai dam bao quy dinh theo QCVN06:2021/BXD Quy chuan ki thuat
qudc gia vé an toan chay cho nha va cong trinh; Diéu 13 Nghi dinh 136/2020 ND-
CP.

8.3. Yéu cau vé cac chi tiéu ha tang k¥ thuit.

Can ctr Quy chuan ky thuat Qudc gia v& quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD QCXD 07-2010/BXD - Quy chuan k¥ thuat Quéc gia cac cong trinh
ha ting k¥ thuat d6 thi. Cac chi tiéu ha ting k¥ thuat phai dap Gmg yéu cau sau:

1. Chuén bi k¥ thuat:

- Yéu cau k¥ thuat: Tan dung dia hinh ty nhién; Khong ngap lut; Khoi luong
thi cong it nhat; An toan st dung; Thoat nudc thuan loi.

- Lya chon cao do san nén: Phu hop véi cao do khéng ché theo Quy hoach
chung Khu kinh té Dung Quat, quy hoach phan khu Khu céng nghiép phia dong
Dung Quéat dam bao khép ndi cao do ki thuat chung khu vuec.
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- Vat liéu dép dét san nén chu yéu 1a vat liéu dat tai dja phuong Dép dét san
nén theo tung 16p voi chiéu day trung binh 0,3-0,5m Iu lén dat do dam chat K90
v6i nén trong cac 16 va K95 véi nén dudng.

2. Chi tiéu ky thuat giao thong:

- Tc d9 thiét ké: V =20-40 km/h
- P déc ngang phan xe chay: 2%

- b6 déc ngang hé duong: 2%.

-Pd dbe doc tbi da: 6%.

- Ban kinh duong cong bo via: R=8+21m

- Két cau 40 duong mém BTN

- M6 dun dan hoi yéu cau E=155Mpa
- Téai trong truc tinh toan tiéu chuan:  120kN

- Puong kinh vét banh xe 36cm

3. Chi tiéu k¥ thuat cap dién:

- Bt cong nghiép: 350kW/ha

- it ha tang k¥ thuét: 150kW/ha

- Dat diéu hanh dich vu: 200kW/ha

- Pét kho bi: 50kW/ha

- PBit cay xanh, chiéu sang; 10kW/ha

4. Chi tiéu k¥ thuat cap nudc:

- San xuat cong nghiép q=22m%ha
- Cap nudc dich vu q=31/m?san
- Cap nudc tudi cay q=>5I1/m?

- Cap nudc rira duong q=0,5l/m?

- Cap nudc ha tang ky thuat q =2 l/m? san
- Nudc du phong, 1o ri 15% Q;

- Nuéc ciru hoa: so6 dam chdy tinh todn dong thoi n=1; luu lwong nude chira
chay 1a 30L/s cho 01 dam chay véi ap luc nudc t6i thiéu P=10m.

5. Chi tiéu ky thuat thoat nudce:
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- Tiéu chuan thai nudc 14y bang 100% tiéu chuan cap nudc.

- Nudc thai sinh hoat dugc xtr 1y tai tram xu Iy nudc thai ddm bdo tuong
duong cot A cia QCVN 14:2008/BTNMT dé tai sur dung lai, khong thai ra bén
ngoai.

- Nudc thai san xuat (nudc xa day) duoc thu gom, xur 1y dat cot A ctia QCVN
52:2013/BTNMT dé tai st dung lai,

6. Chat thai rin cong nghiép: 0,5 tin/ngay/ha dat xay dung nha may. Chét thai
ran tir cac nha mdy, cac khu dich vu, van phong sé dugc thu gom hang ngay va xir
1y boi cac don vi xir 1y chét thai du ning luc theo quy dinh cta phap luat.

7. Hé thong thong tin lién lac: Toan bd Khu lién hop ndm trong ving phu
song cua cac mang vién thong Khu kinh té Dung Quiét.

9. CHI PHi LAP QUY HOACH

Can c&t Thong tu sd 16/2025/TT-BXD ngay 30/06/2025 ban hanh dinh mirc,
phuong phap 1ap va quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va ndong thon.

pon | QW i H¢ s6
TT Hang muc vi mo Dién giai cach tinh diéu Chi phi quy hoach
: (ha) chinh
1 Tinh chi phi l1dp quy hoach 2,568,449,000
a Tinh toin hé s 1ap quy Céan Céan Noi
hoach trén dudi suy
- Quy mo cong trinh ha
276.3 500 300 276.3
- Ty lé chi phi lap quy
hoach trd 2,70206.0 2,415 2,378
b Chi phi 1ap quy hoach
(theo dinh mikc)
b.1 | Chi phi lap quy hoach dong 2378.19315(tr/ha)x1 1 2,378,193,150
b.2 | Thué VAT dong =(b1)*8% 190,255,452
b.3 | Chi phi lap quy hoach i
sau thué | dong = (b1+b2) 2,568,449,000
(theo dinh mic)
2 Tinh chi phi 1ap nhiém 153,730,000
vu quy hoach
a Tinh toan hé so lap Can Can Noi
nhiém vu QH trén dwéi suy
- Dinh muc chi phi Ildp ha
nhiém vu QH 276.3 500 300 276.3
- Ty I¢ chi phi lgp nhiém vu wd
QH 158.00 144.00 142
b Chi phi ldp nhiém vu . 142.34
QH dong 31(tr/h 142,343,100
axl 1
¢ | Thué VAT )
dong =(b)*8 11,387,448
%
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d | Téng chi phi 1ap nhi¢m | _» =
vu QH dong (b+c) 153,730,000

10. CAC YEU CAU VE HO SO SAN PHAM

Hb so trinh tham dinh, phé duyét dd an quy hoach xay dung gom: T trinh
dé nghi tham dinh, phé duyét d6 an; thuyét minh tong hop bao gém ban v& in mau
thu nho; quy dinh quan 1y theo dd an quy hoach xay dung duogc duyét; du thao
quyét dinh phé duyét d6 an; ban v& in mau dung ty 1& quy dinh; cic vin ban phap
ly 6 lién quan; van ban giai trinh ¥ kién cta cac co quan, t6 chic va cong dong
dan cu vé ndi dung dd an quy hoach; hd so phap nhan va hd so ning luc cua to
chire tu van 1ap quy hoach xay dung; dia CD sao luu toan bo ndi dung hd so do an.
Hb so dd an quy hoach xay dung phai duoc co quan tham dinh quy hoach xay
dung dong diu xac nhan sau khi c6 quyét dinh phé duyét.

9.1. Thanh phan bén vé.

Thanh phan ho so d6 an quy hoach thyc hién theo Théng tu s 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung quy dinh vé quy dinh chi tiét mot sé diéu
cta ludt quy hoach d thi va néng thon. Noi dung gom:

- So dd vi tri va gidi han khu dat. Thé hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1¢
1/2.000;

- Ban d6 hién trang st dung dat, kién trac canh quan va danh gid dat xay
dung. Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500;

- Cég ban do ‘hién trang h¢ théng ha tﬁng ky thuat va bao v€ moi truong. Thé
hién trén nén ban d6 dia hinh ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach téng mat bﬁng st dung dAt. Thé hién trén nén ban d6 dia
hinh ty 1€ 1/500;

- So d6 to chirc khong gian kién trac canh quan. Thé hién trén nén ban do6
dia hinh ty 1¢ 1/500;

- Ban do quy hoach giao thong, chi gidi duong do, chi gioi xay dung. Thé
hién trén nén ban do6 dia hinh ty 1€ 1/500;

- Céc ban d6 quy hoach hé thong ha tang k¥ thuat theo timg chuyén nganh.
Thé hién trén nén ban do dia hinh ty 1¢ 1/500;

- Ban d6 tong hop dudng day, dudong dng k¥ thuat. Thé hién trén nén ban do
dia hinh ty 1€ 1/500.

- Ban v& xac dinh cac khu vyc xay dung cong trinh ngam Cac cong trinh

cong cong ngam cac cong trinh cao tang c6 xdy dyng tang ham (néu cd). Thé hién
trén nén ban do dia hinh theo ty 1€ thich hop.
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- Céc ban v€ dinh hudng, quy dinh viéc kiém soat vé kién trac, canh quan
trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu xay dung: Xac dinh chi tiéu khong ché vé:
Khoang lui, kién tric canh quan doc céc truc duong chinh, khu trung tadm; cac khu
vuc khong gian md, cac cong trinh diém nhan trong khu vuc thiét ké. Ban vé& thé
hién theo ty I¢ thich hop.

9.2. Thanh phan va ndi dung thuyét minh.
- To trinh dé nghi phé duyét quy hoach chi tiét;

- Dy thao cua cép c6 thim quyén phé duyét Quyét dinh d6 4n diéu chinh quy
hoach;

- Céc van ban, tai li¢u lién quan,;

- Thuyét minh tong hop dam bao theo khoan 1 Diéu 19 Thong tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia Bo Xay dung.

9.3. Khdi lwong ho so xét duyét.

Can ctr 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay dung, khéi luong hd
so nhu sau:

- Nhiém vu quy hoach chi tiét: 7 bo.
- DBd an thiét ké quy hoach chi tiét: 7 bo.
- Pia CD (USB) luu toan bo file d6 an.
10. TO CHU'C THU'C HIEN.
10.1. Dy kién thoi gian va tién d¢ thuc hién.
- Thoi gian 1ap d6 4n quy hoach chi tiét xay dung khong qué 06 thang.

- Thoi gian thAm dinh nhiém vu khong qua 15 ngay, thoi gian phé duyét
nhiém vy khong qua 10 ngay; thoi gian tham dinh d6 an khong quéa 25 ngay, thoi
gian phé duyét dd an khong qua 15 ngay ké tir ngay nhan da hd so hop 1¢ theo quy
dinh.

10.2. C4c co quan lap quy hoach, co quan thim dinh, cip phé duyét nhiém vu
quy hoach va phé duyét quy hoach.

1. Co quan phé duyé¢t:
Ban quan ly Khu kinh té Dung Quét va cac Khu cong nghiép Quang Ngii;
2. Co quan tham dinh:
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Phong quan 1y Quy hoach va Xay dung, Ban quan Iy Khu kinh té Dung Quét
va cac Khu cong nghiép Quang Ngai;

3. Co quan to chirc 13p quy hoach xdy dung:

Cong ty Co6 phan Thép Hoa Phat Dung Quat;

4. Pon vi tu van 1ap Nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500:
Cong ty C6 phan Phat trién Cong trinh va Ha ting K thuat SBL
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